BOJANCZYK Ksiegowos$¢ Nieruchomosci Finanse

medlaRen ul. BowiD 11F/8
Tuoje oferty tam gdzie Ty (+48) 506 997 590
kancelaria@bojanczyk-knf.pl

DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. dziatki: 34 921,00 m?,

cena b 238 150

MORZE BALTYCKIE, CISZA, SPOKO)J, LAS, SWIEZE POWIETRZE, WSCHODY |
ZACHODY StONCA PRZY SZUMIE MORZA - TO WSZYSTKO W BLISKIM SASIEDZTWIE
SPRZEDAWANE) DZIAtKI GRUNTU

OFERTA DLA 0SOB POSZUKUJACYCH CISZY, SPOKOJU Z DALA OD GESTE]
ZABUDOWY, ROWNIEZ SUPER TEREN POD ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI TYPU
GLAMPING

Witam serdecznie Panstwa!
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Zapraszam Panstwa do zapoznania sie z ofertg sprzedazy dziatki potozonej w
miejscowosci Bedzino / Bedzinko w bliskim sasiedztwie miejscowosci Sarbinowo,
ktdére jest potozone nad Morzem Battyckim, powiat koszalinski, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Dojazd nad morze od dziatki zajmuje samochodem 5 minut,
rowerem 10 minut. Od dziatki nad morze prowadza dwie drogi dojazdowe, pierwsza
asfaltowa oraz druga asfaltowa i zuzlowa, czas przejazdu zalezy jakg droge sie wybierze i
jakim srodkiem komunikacji sie chce ja pokonac.

Co wyrdznia tg wyjatkowg dziatke? Przede wszystkim cisza, spokdj, otaczajacy las i taki
a takze brak gestej zabudowy. Dos¢ czesto w poblizu dziatki mozna spotkad sarny, latem
spacerujgce bociany, a po tace biegajgce zajgce, zas z lasu mozna ustyszec spiew ptakow.
Kolejnym czynnikiem wyrdzniajgcym tg dziatke jest blisko$¢ potozenia punktow
uzytecznosci publicznej okoto 800 m, miedzy innymi: oSrodek zdrowia w Bedzinie, Urzad
Gminy w Bedzinie, przedszkole, a takze sklepy spozywcze, PSB Mrowka, stacja paliw,
piekarnia. Okoto 6km od dziatki znajduje sie Szkota Podstawowa w teknie (przez
miejscowos¢ Bedzinko / Bedzino kursuje autobus szkolny, ktory rano zabiera dzieci do szkoty
a po zakonczeniu zajec rozwozi je do domow). W teknie a takze w Sarbinowie znajduje sie
kosSciét. Najblizszy szpital znajduje sie w Koszalinie. W Sarbinowie znajduja sie sklepy typu
Dino, Polomarket, Zabka, a takze liczne punkty gastronomiczne typu smazalnie, wedzarnie
ryb itp. W Sarbinowie znajduje sie piaszczysta i szeroka plaza oraz urokliwa
promenada, ktora jest idealnym miejscem na spacer o kazdej porze roku.

Kolejnym atutem sprzedawanej dziatki jest komunikacja okoto 800 m od dziatki znajduje sie
przystanek PKP, oraz przystanek autobusowy PKS. Od dziatki do drogi krajowej nr 11
(Koszalin - Kotobrzeg) jest okoto 700 m, do wezta drogi ekspresowej S6 (Szczecin
- Gdansk) okoto 3 km. Od dziatki do Koszalina jest okoto 15 km, do Kotobrzegu
okoto 27 km, do Szczecina okoto 150 km, do Gdanska 200 km, do Berlina okoto
300 km.

Przedmiotem sprzedazy jest dziatka o powierzchni 34921 m? jako kompleks dziatek nr 18/12,
18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21 w otoczeniu drzew, osoba
Kupujgca dziatke, bedzie posiadata bezposredni dojazd do swojej dziatki. Szerokos¢ drogi
dojazdowej do kazdej z dziatek wynosi 8 m. Dodatkowym plusem sprzedawanych dziatek
jest brak korytarzy przesytowych przechodzacych przez dziatki, wszystkie przytgcza mediow
do dziatek beda musiaty by¢ doprowadzone do poszczegdlnych dziatek wzdtuz drogi (w
dziatce nr 18/21), taki tez zapis bedzie w akcie notarialnym, aby nowy nabywca nie
komplikowat innemu nabywcy, zagospodarowanie dziatki wedtug wtasnych plandw.
Oczywiscie istnieje mozliwosc¢ zakupu osobno poszczegodlnych dziatek lub udziatu
w danej dziatce.

Od dziatki w linii prostej okoto 100 m znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz energetyczna,
warunki przytaczy do uzgodnienia z instytucjami branzowymi. Miejscowos¢ Bedzino /
Bedzinko nie posiada wybudowanej kanalizacji, zalecane jest wybudowanie we wtasnym
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zakresie szamba itp.

Warunki glebowe dla sprzedawanej dziatki sa dobre, nie wystepujg podtopienia przy
intensywnych opadach deszczéw. Na podstawie wydanego zaswiadczenia przez Wojta
Gminy Bedzino sprzedawana dziatka nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rowniez dziatka nie lezy w obszarze specjalnej strefie rewitalizacji (Dz. U. z
2021 r poz. 485). Ksiega wieczysta nie posiada obcigzen. Dziatka jest potozona w
Koszalinskim Pasie Nadmorskim.

Charakterystyka poszczegdinych dziatek:

1) dziatka nr 18/12, powierzchnia 4021 m®, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, obwdd
dziatki (43 m + 95 m + 90 m + 44 m), wydane warunki zabudowy dla 2 x 1000 m?),

2) dziatka nr 18/13, powierzchnia 4012 m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, obwdd
dziatki (77 m + 72 m + 44 m + 64 m), wydane warunki zabudowy dla 2 x 1000m?),

3) dziatka nr 18/14, powierzchnia 3017 m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, obwdd
dziatki (35 m + 43 m + 69 m + 70 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

4) dziatka nr 18/15, powierzchnia 3064 m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, obwéd
dziatki (75 m +49 m + 67 m + 51 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

5) dziatka nr 18/16, powierzchnia 4005 m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV, LV,
W-LV, obwdd dziatki (110 m + 49 m + 40 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

6) dziatka nr 18/17, powierzchnia 3724m’, oznaczenie klasy bonitacyjnej RV, £V, W-tV, LsV,
obwdd dziatki (101 m + 25 m + 24 m + 115 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

7) dziatka nr 18/18, powierzchnia 3023m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RV, £V, W-V, LsV,
obwdd dziatki (112 m + 25 m + 31 m + 108 m), wydane warunki zabudowy dla 1 x 100m?)
8) dziatka nr 18/19, powierzchnia 3003m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVb, RV, obwéd
dziatki (115 m + 26 m + 25 m + 100 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

9) dziatka nr 18/20, powierzchnia 3002m?, oznaczenie klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, obwdd
dziatki (113 m + 113 m + 26 m + 26 m), obecnie trwa proces wydania WZ),

10) dziatka nr 18/21 - jako droga dojazdowa do poszczegdlnych dziatek w przypadku
sprzedazy osobno dziatek jako sprzedaz udziatu do dziatki

Dla czesci dziatek zostaty wydane warunki zabudowy ponizej najwazniejsze
wytyczne:

Wydane warunki zabudowy dla cze$ci dziatki nr 18/12, 18/13, 18/18 przy minimalnej powierzchni 1000m?:

| - Rodzaj zabudowy

1) Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego (z mozliwoscig wydzielenia dwdch osobnych
lokali) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

[l - Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegétéw zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z
przepiséw

1) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do 220m2,

2) Wielkos¢ powierzchni biologicznej czynnej od 50%,

3) Szerokos$¢ elewacji do 20m,
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4) Wysokos¢ krawedzi elewacji (do okapu) od 3m do 5m,

5) Wysokos¢ zabudowy od 6m do 9m,

6) Geometria dachu: uktad potaci dwuspadowy, wielospadowy, jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci,
mozliwos¢ lokalizacji okien potaciowych i lukarn dachowych, gtéwna kalenica usytuowana dowolnie wzgledem frontu
dachu,

7) Nie dopuszcza sie zabudowy o charakterze prowizorycznym, zabudowa powinna by¢ stale zwigzana z gruntem, z
wykorzystaniem materiatéw i rozwigzan posiadajgcych odpowiednie dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

[ll - Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1) Sposdb odprowadzenia $ciekéw - do zbiornika bezodptywowego - jako tymczasowe do czasu realizacji
infrastruktury komunalnej docelowo sieci kanalizacji sanitarnej,

2) Dostep do drogi publicznej zapewniony

3) Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - minimalnie 2 miejsca parkingowe lub garazowe na kazdy wyodrebniony
lokal mieszkalny

4) Sposéb gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach w obrebie nieruchomosci z
zapewnieniem ich wywozenia,

5) Sposéb zaopatrzenia w wode - wg. warunkéw technicznych przytgczenia do sieci wodociggowej (warunki do
uzgodnienia z instytucjg branzowg)

6) Sposdéb zaopatrzenia w energie elektryczng - wg. warunkéw technicznych przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej (warunki do uzgodnienia z instytucjg branzowag).

7) Sposdb zaopatrzenia w energie cieplng - wg. indywidualnego rozwigzania projektowego zgodnego z przepisami
odrebnymi.

IV - Ustalenie dotyczace ochrony granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie:
1) Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2) Teren inwestycji nie znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego,

3) Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego ustalonego przez Ministra Obrony
Narodowej

V - Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i ludzi:

1) Teren inwestycji znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu pod nazwg " Koszalinski Pas Nadmorski®, zakres
inwestycji nie narusza przedmiotéw zakazu,

2) Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem Natura 2000

W razie dodatkowych pytan zapraszam Panhstwa do kontaktu telefonicznego (+48)
506-997-590 lub mail kancelaria@bojanczyk-knf.pl

Zapraszam Panstwa do ogledzin dziatki oraz zakupu.

Z wyrazami szacunku,

Krzysztof Bojahczyk licencja zawodowa nr 18118

Sarbinowo miejscowo$¢ potozona w poédtnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie
zachodniopomorskim, w powiecie koszalinskim, w gminie Mielno, 7 km na zachéd od Mielna
i 17 km na pétnocny zachod od Koszalina. Potozona nad Morzem Battyckim, na Wybrzezu
Stowinskim. Sarbinowo posiada jedng z najtadniejszych promenad nad Battykiem, oraz
szerokg piaszczysta plaze.

Media na temat plazy W Sarbinowie -
https://podroze.onet.pl/plaze/sarbinowo-czy-to-jest-najpiekniejsza-plaza-w-polsce/nbfchzn

Tres¢ ogtoszenia oraz zdjecia s chronione prawem autorskim, zabrania sie bez pisemnego porozumienia
kopiowania oraz powielania przez inne osoby.
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Symbol
Rodzaj transakcji
Cena

Kraj

Powiat
Kod pocztowy

Wyglad dziatki

Potozenie

Powierzchnia dziaiki

Forma wtasnosci dziatki

Droga dojazdowa

Ucigzliwos¢ okolicy

Nr Licencji

7/KNF/DZS
SPRZEDAZ
5238 150, 00 PLN

POLSKA

koszalinski
76-037

PUSTA, ZALESIONA,
0CZKO WODNE

WIES

34 921, 00 m?

WLASNOSC

ASFALTOWA,
UTWARDZONA,
GRUNTOWA

CICHE

18118
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Rodzaj nieruchomosci
Status
Cena za m2

Wojewddztwo

Gmina
Potozenie dziafki

Mozliwa zabudowa

Budynki w sgsiedztwie

Rodzaj dziatki

Udziat w dziatce

Rodzaj nawierzchni

Czy jest KW

Ucigzliwosci i
ograniczenia

ul. BowiD 11F/8
(+48) 506 997 590
kancelaria@bojanczyk-knf.pl

DZIALKA

AKTUALNA

150, 00 PLN

ZACHODNIOPOMORSKI

Bedzino

TEREN PLASKI

WOLNOSTOJACA

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

BUDOWLANA, ROLNA,
BUDOWLANO-ROLNA

CALOSC

POLNA

v/

BRAK UCIAZLIWOSCI


https://www.bojanczyk-knf.pl/pop_waluty.php?cena=5238150&width=230
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(+48) 506-997-590

] Krzysztof Bojanczyk kancelaria@bojanczyk-knf.pl

Wiecej ofert na stronie www.bojanczyk-knf.pl



